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VEDTAGTER

Navn

Foreningens navn er “Ejerforeningen Pakhusene Living”.

Hjemsted og veerneting

Foreningens hjemsted er Aarhus Kommune. Foreningens vaerneting er Byretten i
Aarhus for alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender, savel mellem ejerne af ejer-
lejlighederne indbyrdes som mellem foreningen og ejerlejlighedsejerne. Foreningen
ved dennes formand er som sadan rette procespart for alle feelles rettigheder og
forpligtelser i foreningens anliggender.

Formal

Foreningens formal er at varetage medlemmernes feelles anliggender, rettigheder
og forpligtelser som ejerlejlighedsejere i bebyggelsen "Pakhusene Living” herunder
pa god og forsvarlig made at administrere, vedligeholde og drive ejendommen be-
liggende pa matr.nr. 2148 dp Aarhus Bygrunde med tilhgrende feellesarealer og de
herpa opfarte bygninger, der opdeles i ejerlejlighederne nr. 1-89.

Ejerforeningen er medlem af Grundejerforeningen @2, der er en grundejerforening
med medlemspligt for samtlige ejere af eiendommene inden for lokalplan nr. 858 for
Aarhus Kommune og en grundejerforening for lokalplanomradet, der er omfattet af
lokalplan nr. 960 for Aarhus Kommune (Pakhusene).

Foreningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naer-
vaerende vedtaegter at opkreeve feellesbidrag, at betale feelles udgifter, at tegne
saedvanlige forsikringer, at sgrge for ejendommenes drift, herunder renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sadanne foranstaltninger ma anses pa-
kreevet for at sikre, at eiendommene og omradet i det hele kan opretholdes i det hg-
je kvalitetsniveau, som etableringen er sket i, samt at sgrge for at ro og orden op-
retholdes i ejendommene.

Medlemmer

Foreningens medlemmer er alle nuveerende og kommende ejere af ejerlejligheder,
der er beliggende pa matr.nr. 2148dp Aarhus Bygrunde, beliggende Mariane Thom-
sens Gade 3 og 6, 8000 Aarhus C.

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtreeder ved erhvervelsen af ejerlejligheden og

vedvarer indtil medlemmet overdrager sin ejerlejlighed. Skeeringsdag for ind- og ud-
traeden er overtagelsesdagen ifglge adkomstdokumentet.
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6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.

8.1.

Den nye ejer kan udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning
om ejerskiftet og dokumentation herfor, dog tidligst fra overtagelsesdagen.

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtreeden,
men den tidligere ejers forpligtelser overfor foreningen ophgrer dog tidligst, nar den
nye ejers skade er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmaerkninger, og nar

samtlige forpligtelser og eventuelle restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og
betalt.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den

tidligere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og haefter saledes bl.a.
for den tidligere ejers restancer til foreningen af enhver art og til enhver tid.

Brugsret til altaner m.v.

Ejeren af den enkelte ejerlejlighed har eksklusiv brugsret til den til ejerlejligheden
hgrende altan.

Brugsretten kan af ejerforeningen opsiges med et varsel pa 30 ar og mod et rimeligt
vederlag. Brugsretten kan ikke opsiges enkeltvis men kun samlet for alle lejligheder.
Beslutning om opsigelse af pkt. 5.1. kreever enstemmighed og tilslutning fra samtli-
ge medlemmer af ejerforeningen.

Ejeren af den enkelte lejlighed har brugsret til et depotrum pa 2 m2. Ejerforeningen
har mulighed for at sendre pa fordelingen af de enkelte depotrum.

Heeftelsesforhold

For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne proratarisk efter fordelingstal
savel overfor tredjemand som indbyrdes.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet overfor foreningen i forhold til ejerlejlighe-
dens fordelingstal, medmindre andet fglger af lovgivningen eller af disse vedtaegter.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens gverste myndighed.
Foreningens generalforsamling afholdes i foreningens hjemstedskommune.

Ordineer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af maj maned.
Indkaldelse og forslag

Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinaere generalforsamling sker skriftligt
af bestyrelsen med et varsel pa mindst 2 uger og hgijst 4 uger.
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10.

10.1.

10.2.

10.3.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

Med indkaldelsen skal medfglge det reviderede regnskab for det forlgbne regn-
skabsar, forslag til budget for indeveerende regnskabsar samt forslag fra bestyrel-
sen, der agtes stillet p& generalforsamlingen.

Ethvert medlem har ret til at fa et neermere angivet forslag behandlet pa generalfor-
samlingen.

Begeering om at fa et emne behandlet af den ordinzere generalforsamling ma vaere
indgivet skriftligt til bestyrelsens formand senest den 1. marts. Sadanne forslag ud-
sendes af bestyrelsens formand til medlemmerne sammen med indkaldelsen.

Indkaldelse til generalforsamlingen samt anden korrespondance med ejerforenin-
gen og dennes bestyrelse kan ske til medlemmerne via e-mail til e-mailadresser op-
lyst af medlemmerne.

Dagsorden

Dagsordenen for den ordinaere generalforsamling skal omfatte falgende punkter:

1. Bestyrelsens afleeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

2. Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab med revisors pa-
tegning.

3. Bestyrelsens foreleeggelse til godkendelse af driftsbudget for det lgbende

regnskabsar.

Valg af formand, kasserer og gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Valg af revisor.

Behandling af indkomne forslag.

Eventuelt.

N o o s

Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil,
nar det til behandling af et naermere angivet forslag begeeres af mindst 1/4 af for-
eningens medlemmer efter antal eller efter fordelingstal, eller nar en tidligere gene-
ralforsamling har besluttet det.

Indkaldelse af medlemmerne til ekstraordineer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst en uge og hgjst 4 uger.
Ekstraordineer generalforsamling kan ikke afholdes i juli maned.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.
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12.5.

13.

13.1.

13.2.

Med indkaldelsen skal fglge det eller de forslag, der har givet anledning til den eks-
traordineere generalforsamling.

Dirigent

Bestyrelsen udpeger en dirigent, som leder generalforsamlingen og afger alle
spegrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og dennes
resultat.

Dirigenten kan fastseette taletidsbegreensning og begraense taleretten saledes, at
denne alene kan udgves af en enkelt af flere ejere af samme ejerlejlighed.

Stemmeret og adgang til generalforsamlingen

Ret til at give mgde og stemme pa generalforsamlingen tilkommer alene medlem-
mer af foreningen.

Ethvert stemmeberettiget medlem kan pa generalforsamlingen stemme i forhold til
fordelingstallet for ejerlejligheden. Hvis en ejerlejlighed ejes af flere personer
og/eller selskaber udgves stemmeretten af ejerne i forening.

Retten til at mgde og stemme pa generalforsamlingen bortfalder, safremt et med-
lem pa tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse i ejerforeningens bgger er
registreret som veerende i restance med forfaldent bidrag til ejerforeningen, med-
mindre vedkommende kan dokumentere, at der er ydet vedkommende henstand
med betalingen.

Medlemmer, der har adgang til at mgde og stemme pa generalforsamlingen, kan
give fuldmagt til bestyrelsen eller et medlem, som har adgang til at mgde og stem-
me pa generalforsamlingen eller et myndigt husstandsmedlem. Andre fuldmagtsha-
vere end bestyrelsen kan kun afgive stemmer i henhold til maksimalt to fuldmagter.
Fuldmagter, som skal veere materielt ubegraensede og foreligge skriftligt, skal angi-
ve at geelde for den pageeldende generalforsamling og skal forevises pa generalfor-
samlingen.

Bestyrelsen kan, udover en dirigent, indbyde andre end medlemmer til at overveere
generalforsamlingen med eller uden taleret.

Beslutninger

Beslutninger pa generalforsamling treeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal,
medmindre andet fglger af dansk rets regler eller disse vedtaegter.

Til beslutninger om sendringer af denne vedtaegt, om vaesentlige forandringer, for-
bedringer eller istandseettelse udover ssedvanlig vedligeholdelse af arealer, feelles
bestanddele og tilbehgr eller om salg af veesentlige dele af disse kraeves dog, at
mindst 2/3 af de stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter antal er re-
preesenteret pa generalforsamlingen, og at mindst 2/3 af de saledes repraesentere-
de medlemmer stemmer for forslaget savel efter fordelingstal som efter antal. Sa-
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15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

16.

16.1.

16.2.

fremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra
mindst 2/3 af de fremmadte stemmeberettigede savel efter fordelingstal som efter
antal, afholdes ny generalforsamling inden 4 uger, og pa denne kan forslaget - uan-
set antallet af fremmeadte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer, savel efter
fordelingstal som efter antal.

Beslutninger om sendring af fordelingstal og opsigelse eller eendring af en ejerlejlig-
hedsejers eksklusive brugsret til et givent areal, jf. pkt. 5 - 6 ovenfor, kreever en-
stemmighed og tilslutning fra samtlige medlemmer af ejerforeningen, jf. pkt. 5.2.

Protokol

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlinger-
ne pa generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden
for bestyrelsen, og en kopi heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.

Bestyrelsen

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen og bestar af 3-5 medlemmer. Forman-
den og kassereren veelges direkte af generalforsamlingen. Bestyrelsen veelges for 1
ar ad gangen. Der er mulighed for genvalg.

Den valgte bestyrelse konstituerer sig selv med naestformand. | tilfeelde af forman-
dens forfald, indtreeder naestformanden som formand indtil naeste generalforsam-
ling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang i arets lgb bliver mindre end
3, er bestyrelsen berettiget til at supplere sig selv indtil farstkommende generalfor-
samling.

Kassereren behgver ikke at veere medlem af Ejerforeningen. Safremt dette ikke er
tilfeeldet, modtager kassereren for sit hverv et arligt honorar, der fastseettes af gene-
ralforsamlingen.

Er kassereren ikke medlem af Ejerforeningen, har han ingen stemmeret i bestyrel-
sen. | gvrigt er kun medlemmer af foreningen valgbatre til foreningens bestyrelse.

Bestyrelsesmgder

Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte der findes anledning
hertil, eller nar et medlem af bestyrelsen begaerer dette.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og yderligere
mindst to medlemmer er til stede.
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Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmefler-
hed efter antal. Star stemmerne lige, er formandens eller i hans forfald naestfor-
mandens stemme afggrende.

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlinger-

ne pa bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives senest pa det neaestfalgende
mgde af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Administrator
Bestyrelsen kan antage en administrator til at administrere ejendommen.

Administrator skal veere ansvarsforsikret og ma ikke veere hverken medlem af for-
eningen eller revisor for foreningen.

Administrator farer et forsvarligt regnskab og udarbejder budget under bestyrelsens
og revisionens kontrol. Indtil den pa den stiftende generalforsamling valgte bestyrel-
se har vedtaget andet, er budgettet udarbejdet og udleveret i forbindelse med sal-
get af ejerlejlighederne geeldende.

Administrators honorar for ssedvanlig administration af ejendommen fastseettes af
bestyrelsen og afholdes som en feellesudgift.

Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af enten formanden eller naestformanden
for bestyrelsen i forening med et af de gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsen kan meddele fuldmagt til administrator i ngdvendigt omfang.

Arsregnskab

Foreningens regnskabsar er kalenderaret, idet fgrste regnskabsar dog lgber fra for-
eningens stiftelse til den 31.12.2017.

Arsregnskabet skal indeholde savel en resultatopggrelse som en balance.

Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes
af revisor.

Efter generalforsamlingens godkendelse forsynes arsregnskabet med dirigentens
pategning om, at regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.
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22.

22.1.
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Revision

Foreningens arsregnskab revideres af en af generalforsamlingen valgt revisor, der
veelges for ét ar ad gangen. Revisor ma ikke veere medlem af foreningen. Genvalg
kan finde sted.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan af
bestyrelsen og foreningens medlemmer fordre enhver oplysning, som revisor finder
af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

Det pahviler revisor at fgre en revisionsprotokol.

| forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive,
hvorvidt revisor finder forretningsgangen betryggende, ligesom revisor skal oriente-
re bestyrelsen om forhold, som efter revisors opfattelse kan have betydning for for-
eningens drift.

Hver gang indfarelse i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremleegges pa
forstkommende bestyrelsesmgde, og de tilstedeveerende medlemmer af bestyrel-
sen skal ved deres underskrift bekreefte, at de har gjort sig bekendt med indfgrel-
sen.

Kapitalforhold

Foreningen skal, bortset fra en eventuel grundfond, jf. pkt. 22 og en rimelig drifts-
kapital, ikke oparbejde nogen formue, men i gkonomisk henseende alene hos med-
lemmerne opkraeve de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henleeggelser til be-
stemte formal, f.eks. fornyelser og istandsaettelser, og det kan pa generalforsamlin-
gen vedtages, at foreningen optager lan.

Foreningens kontante midler skal veere anbragt i bank eller sparekasse, dog skal
det veere kassereren og administrator tilladt at have en kassebeholdning af en star-
relse, som er ngdvendig for den daglige drift.

Grundfond

Nar det begeeres af mindst 2/3 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller
efter antal, skal der til bestridelse af feelles udgifter oprettes en grundfond, hvortil
det enkelte medlem arligt skal bidrage med hgjst 10% af det arlige ordinzere feelles-
bidrag, indtil fondens starrelse svarer til det seneste ars budgetterede ordinzere feel-
lesbidrag.

Grundfondens midler skal efter bestyrelsens beslutning anbringes enten i bank,
sparekasse eller i bgrsnoterede obligationer, og rente af midlerne skal tilleegges ka-
pitalen.
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Bestyrelsen er dispositionsberettiget over grundfonden til afholdelse af ngdvendige
ekstraordinaere udgifter, som ikke kan deekkes af de Igbende indbetalinger fra med-
lemmerne.

Regnskab vedrgrende grundfonden indeholdende opggrelse af hver enkelt ejerlej-
ligheds andel foreleegges pa hvert ars generalforsamling sammen med arsregnska-
bet.

Enhver ejerlejlighedsejer er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel af
grundfonden ved salg af sin ejerlejlighed, men kan ikke pa anden made disponere
over denne.

Budget og medlemsbidrag

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede udgif-
ter, og som foreleegges generalforsamlingen til godkendelse.

Til deekning af foreningens udgifter betaler medlemmerne i forhold til de for ejerlej-
lighederne fastsatte fordelingstal, et arligt feellesbidrag, hvis starrelse fastszettes af
bestyrelsen pa grundlag af det af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige general-
forsamling godkendte driftsbudget.

Pligten til at betale feellesbidrag til foreningen indtreeder pa overtagelsesdagen for
den farst solgte ejerlejlighed fra @2 Living ApS til tredjemand.

Det arlige feellesbidrag betales kvartalsvis forud, hver den 1.1., 1.4., 1.7., og 1.10. til
kassereren eller til ejiendommens administrator efter bestyrelsens nsermere be-
stemmelser herom.

Medlemmerne er forpligtet til at betale feellesbidrag over PBS eller anden af admini-
strator anvist betalingsform.

| tilfeelde af uforudsete, ngdvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget til at opkrae-
ve ekstraordinzere bidrag for medlemmerne. Sadanne ekstraordinzere bidrag ma in-
denfor et kalenderar ikke, uden godkendelse pa en ekstraordinger generalforsam-
ling, samlet overstige 25% af det pa sidste generalforsamling fastsatte arlige bidrag,
baseret pa det af generalforsamlingen godkendte driftsbudget.

Der er oprettet selvsteendige malere for den enkelte ejerlejligheds forbrug af el, sa-
ledes at afregning for ejerlejlighedens forbrug sker direkte med forsyningsselskabet.
Medlemmerne betaler endvidere ejerlejlighedens andel af forbrug af varme og
varmt vand samt koldt vand i henhold til vand- og varmeregnskab. Medlemmerne
betaler udover feellesudgifter & conto belgb til deekning af ejerlejlighedens andel af
udgifterne til varmt og koldt vand samt varme.

Pantesikkerhed
Nezerveerende vedtaegter vil vaere at tinglyse pantstiftende for kr. 40.000,00 pa hver

ejerlejlighed nr. 1-89 af matr.nr. 2148 dp Aarhus Bygrunde, til sikkerhed for ethvert
tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som foreningen méatte fa hos
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et medlem, herunder sikkerhed for lan, som ejerforeningen optager til finansiering
af ejerforeningens udgifter.

Nezervaerende panteret respekterer sadanne servitutter/byrder og pantehzeftelser,
der pé tinglysningstidspunktet er tinglyst pa ejerlejlighederne og hovedejendommen.

Ved fremszettelse af skriftligt pakrav, som fglge af for sen betaling af pligtige ydel-
ser til foreningen, er foreningen berettiget til at opkreeve et gebyr pa kr. 100,00 +
2% af det skyldige belgb udover kr. 1.000,00.

Det skyldige belgb forrentes herudover uden seerligt pakrav fra den farstkommende
1. i en maned efter forfaldsdagen med rente efter renteloven. | de tilfeelde, hvor
ejerforeningen skrider til retsforfalgning mod et medlem i henhold til naerveerende
bestemmelse, skal udskrift af ejerforeningens regnskab og et af ejerforeningen ved-
taget budget veere tilstreekkeligt bevis for geeldens stgrrelse og forfaldstidens ind-
treeden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

For ejerforeningens medlemmer geelder det, at naerveerende pantstiftende bestem-
melse har samme karakter og funktion som et skadeslgsbrev, og bestemmelsen
kan derfor danne grundlag for foretagelse af udleeg i henhold til retsplejelovens §
478, stk. 1, nr. 6.

Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder
fornyelse og udvendig vedligeholdelse af dgre mod feellesarealer, udvendige ruder
og udvendig side af vinduer samt fornyelse og vedligeholdelse af altaner, elevato-
rer, feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer, herunder feelles varmeanlaeg
og feelles affaldshandteringsanleeg frem til ejendommens tilslutning til centralt af-
faldssugeanleeg.

Ejerforeningen foretager savel udvendig som indvendig renholdelse, vedligeholdel-
se og fornyelse af dare, der giver adgang fra ejerforeningens ejendom til den un-
derjordiske parkeringskeelder, hvortil der er adgang fra ejerforeningens ejendom.
Dog vedligeholder den enkelte ejer selv den indvendige side af sin altan med sider
0g gulvbeleegning.

Indvendig vedligeholdelse og modernisering af ejerlejlighederne og de til ejerlejlig-
hederne tilhgrende depotrum pahviler de enkelte ejere. Indvendig vedligeholdelse
omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og
fornyelse af gulve, treeveerk, vaegge og lofter, murvaerk og puds, samt den indven-
dige side af dgre og vinduer, som al ejerlejligheden og depotrummets udstyr, her-
under elektriske installationer, vandhaner, gulvvarmeelementer med tilhgrende ven-
tiler og sanitetsinstallationer samt tilgangs- og aflgbsregr ud til feellesstammerne.

Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne og depotrummene,
der skyldes forhold omfattet af ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Safremt foreningen efter godkendelse pa en generalforsamling foranstalter udfart
udvendige vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, hvor det efter forenin-
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gens skan findes ngdvendigt eller hensigtsmaessigt, at der samtidig hermed udfg-
res fglgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte ejerlejlighedsejer forplig-
tet til at lade disse udfare.

Hvis en ejerlejlighed, depotrum eller et areal, som en ejer har eksklusiv brugsret til
groft forsammes, og forsgmmelsen er til gene for de gvrige medlemmer, kan besty-
relsen kreeve forngden vedligeholdelse og istandseettelse foretaget inden for en
fastsat frist. Overskrides denne frist, kan bestyrelsen sezette den pagaeldende ejerlej-
lighed i stand for ejerlejlighedsejerens regning og om forngdent sgge fyldestgarelse
i foreningens pant. Om ngdvendigt kan bestyrelsen forlange, at det pageeldende
medlem fraflytter lejligheden, sa leenge istandsaettelse pagar.

Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere
adgang til sin ejerlejlighed og depotrum, nar dette er pakraevet af hensyn til repara-
tioner, moderniseringer m.v. eller ombygninger.

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der foranstaltes af foreningen for
dennes regning, skal efter endt udfgrelse besigtiges af 2 bestyrelsesmedlemmer i
forening, og regninger vedrgrende arbejdets udfgrelse skal anvises til betaling af de
naevnte.

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og renholdelse af fael-
lesarealer, feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer. Det anfagrte omfatter
ogsa opholdsarealer, beplantninger, veje, stier m.v., som er beliggende indenfor
Ejerforeningens omrade.

Pligten til at foretage forsvarlig udvendig vedligeholdelse og renholdelse af feelles-
arealer, feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer kan helt eller delvist over-
ga til en feelles grundejerforening.

Skiltning og renovation for erhvervsejerlejligheder

For ejerlejlighederne nr. 37-40 og 89, der anvendes til erhverv gaelder fglgende be-
stemmelser seerskilt:

Hver af Erhvervsejerlejlighederne har ret til for egen regning at foretage normal fa-
cadeskiltning under forudseetning af, at den opfylder lokalplanens rammer og der
indhentes forngden myndighedsgodkendelse.

Erhvervsejerlejlighederne er pligtige at bortfjerne skiltning ved ophgr af den skiltede
virksomheds drift uanset om det er ejers egen drift eller en lejers, og der skal fore-
tages forngden retablering for egen regning, sa vaegge/mure/dgre efter fiernelsen
fremtraeder i paen og velholdt stand.

For ejerlejlighederne nr. 37-40 og 89, der anvendes til erhverv geelder fglgende be-
stemmelser seerskilt: Disse ejerlejligheder ma alene bortskaffe almindeligt hushold-
ningsaffald i seedvanligt omfang ved ejerforeningens foranstaltning til affaldssuge-
anleeg jf. bilag 1, mens erhvervslejlighedernes seerlige renovationsbehov opfyldes
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ved vedkommendes egen foranstaltning og for egen regning. Der kan alene place-
res affaldscontainere hertil efter naermere aftale med Ejerforeningen.

Hvis de ovenneaevnte erhvervslejligheder aendrer status til beboelseslejligheder, er
bestemmelserne i pkt. 26.1 — 26.3 ikke leengere geeldende for den pageeldende
ejerlejlighed.

Hvis yderligere beboelses ejerlejligheder efter tinglysning af nserveerende vedtaegter
aendrer status fra bolig til erhverv, er reglerne vedr. erhvervslejligheder ligeledes
geeldende for disse ejerlejligheder.

Ordensforskrifter

Medlemmet og de personer, der opholder sig i medlemmets ejerlejlighed, ma ngje
efterkomme de af foreningen fastsatte ordensregler. | det omfang, der ikke er fast-
sat ordensforskrifter, geelder de forskrifter for god ro og orden, der kan udledes af
den til enhver tid geeldende lejelovgivning.

Ejendommens facade skal fremtreede ensartet, og medlemmerne ma ikke foretage
agendring af ejendommens ydre, herunder af altaner, terrasser eller opsaette marki-
ser eller foretage sendring af farverne pa ydersiderne af vinduerne eller dare mod
feellesarealer eller lade opseette antenner, paraboler, skilte, reklamer m.v. uden
ejerforeningens skriftlige samtykke.

Der ma endvidere ikke foretages nogen aendringer af altaner og tagterrasser, her-
under opseetning af sejldug, hegn m.v.

Det er ikke tilladt uden bestyrelsens godkendelse at holde mere end et husdyr i hver
ejerlejlighed. Ved husdyr forstas i denne sammenhaeng hund, kat, hamster, mar-
svin, kanin, fugl og fisk. Safremt der gnskes andre dyr eller mere end et dyr pr. ejer-
lejlighed (fisk undtaget), kraeves bestyrelsens skriftlige accept.

Safremt husdyret er til veesentlig gene for de @vrige beboere i ejendommen, f.eks.
som fglge af stgj, lugtgener eller aggressiv adfeerd overfor beboerne m.v. er besty-
relsen berettiget til at bestemme, at det pageeldende medlem ikke laengere ma hol-
de husdyret og derfor ma drage omsorg for senest en maned efter at beslutningen
er meddelt at fjerne husdyret fra ejendommen/ejerlejligheden. Bestyrelsen er om
forngdent berettiget til at fierne medlemmets husdyr fra ejendommen/ejerlejligheden
med fogedens bistand. Samtlige omkostninger forbundet hermed, herunder til ad-
vokat, afholdes af det pageeldende medlem efter pakrav. Bestyrelsens afggrelse i
henhold til neervaerende bestemmelse kan ikke indbringes for generalforsamlingen.

Til hver ejerlejlighed hgrer et depotrum i keelderen.
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Modernisering og forbedring m.v. af ejerlejlighed

Et medlem er berettiget til at sendre, modernisere og forbedre sin ejerlejlighed, her-
under flytte eller fijerne ikke baerende skillerum, i det omfang dette ikke er til gene
eller medfgrer udgifter for medejere.

Medlemmet er pligtig at indhente samtlige forngdne tilladelser og godkendelser fra
bygningsmyndigheder eller andre og dokumentere dette overfor foreningens besty-
relse inden arbejdet igangsaettes.

Adgang til ejerlejligheden

Enhver ejerlejlighedsejer skal med 8 dages skriftligt varsel give @2 Living ApS,
dennes totalentreprengr og eventuelle underentreprengrer og radgivere m.v. ad-
gang til ejerlejligheden inkl. terrasser, haver og altaner samt det til ejerlejligheden
harende depotrum med henblik pa besigtigelse og kvalitetskontrol af byggeriet i re-
lation til fejl og mangler.

Samme forpligtelser pahviler ejerforeningen for sa vidt angar feellesarealer, installa-
tioner m.v.

@2 Living ApS kan overdrage sin ret efter naervaerende punkt til andre.

Antenneforhold

Ejendommen er tilsluttet fibernet og DAS-anlaeg(indendars mobildeekning) via Stofa
A/S, séledes at der er mulighed for tilslutning af telefon, internet samt kabel-TV for
den enkelte ejerlejlighed. Serviceaftalen med Stofa A/S er uopsigelig i 7 ar fra byg-
geriets idriftstagelse og indeholder pligt for ejerforeningen til at levere strgm til an-
laeggene og pligt til at betale kr. ca. 24.000 + moms arligt.(Belgbet pristalsregule-
res) Stofa A/S ejer anleegget og har eksklusiv ret til at bruge det og vedligeholder fi-
bernettet uden omkostning for Ejerforeningen. Den enkelte ejer er ikke forpligtet til
at indga abonnementsaftale med Stofa. Abonnementsafgift og eventuel tilslutnings-
afgift afholdes af den enkelte ejerlejlighedsejer direkte over for udbyder.

Der ma ikke opseettes antenne- eller parabolanleeg, ej heller pa altaner eller lign.,
som hgrer til de enkelte lejligheder.
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Ejerlejlighedernes anvendelse

Boliger ma alene anvendes til helarsbeboelse, med mindre Aarhus kommune i hen-
hold til tinglyst deklaration har meddelt tilladelse til fritagelse fra lokalplanens be-
stemmelser om bopeelspligt. | Lokalplan 960, §3 stk. 3, fremgar "mindst 95% af bo-
ligerne skal veere helarsboliger og maks. 5% af boligerne ma veere uden pligt til
helarsbeboelse.” | henhold til lokalplanen skal der tinglyses en deklaration herom,
hvilket ejerne accepterer.

Ejerlejlighederne nr. 37-40 og 89 i bygning 2, der anvendes til erhverv, og evt. yder-
ligere erhvervslejligheder pa matr. nr. 2148dp ma alene anvendes til de erhverv, der
er tilladt iht. Lokalplan 960, p. 39 virksomhedsliste, der omfatter detailhandel i form
af kioskvirksomhed under 100m2, hotel- og restaurationsvirksomhed, kontorvirk-
somhed, liberale erhverv, servicevirksomheder, undervisnings- og konferencevirk-
somheder, veerksteder med butik. De ejerlejligheder, der anvendes til erhverv, kan
nar som helst og uden forudgaende samtykke fra Ejerforeningen sendre anvendelse
til bolig.

Udlejning/udlan

Medlemmerne er berettiget til at udleje ejerlejlighederne pa ssedvanlige vilkar i for-
hold til anvendelsen af ejerlejligheden, jf. dog pkt. 32.2 og 32.3.

| tilfeelde af udlejning/udlan af en ejerlejlighed i sin helhed, har foreningen overfor le-
jeren/brugeren samme befgjelser med hensyn til kreenkelse af de lejeren/brugeren
pahvilende forpligtelser, som en ejer har overfor en lejer i henhold til lejeloven og
den pageeldende husorden, og foreningen kan selvstaendigt optreede som proces-
part overfor lejeren/brugeren, eventuelt sidelgbende med ejerlejlighedsejeren.

Ved eventuel udlejning af ejerlejligheden, er den pageeldende ejer forpligtet til at
foranledige, at lejeren af lejligheden via lejekontrakten gares opmaerksom pa den til
enhver tid geeldende husorden, herunder pligten til at iagttage den.

Misligholdelse

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naerveerende
vedteegt, herunder ved undladelse af betaling af de medlemmet pahvilende gkono-
miske ydelser til foreningen eller ved ikke at efterkomme retmeessige pabud, som
bestyrelsen eller generalforsamlingen palaegger medlemmet, kan bestyrelsen for-
lange, at det pageeldende medlem og medlemmets husstand fraflytter sin ejerlejlig-
hed med 3 maneders varsel til den 1. i en maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettiget til at udseette medlemmet af ejerlejligheden
med fogedens bistand.
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Konstateres der forhold, som ville kunne betinge en udseettelse efter lejelovgivnin-
gens regler her om, er bestyrelsen ligeledes berettiget til at begaere medlemmet ud-
sat af ejerlejligheden med fogedens bistand.

Det medlem, som er palagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget til og forplig-
tet til at udleje eller seelge ejerlejligheden til personer, der ikke er nzertstaende.

Kommunikation

Den enkelte ejer er forpligtet til at oplyse en mailadresse til hvilken al skriftlig kom-
munikation fra Ejerforeningen til foreningens medlemmer kan sendes.

Oplgsning

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den in-
gensinde oplgses uden enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens
ejerlejlighedsstatus skal ophgre.

Pataleret

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse.

Pataleberettiget i henseende til denne vedtaegts pkt. 23 og 29 er @2 Living ApS,
CVR.nr. 35 38 55 33.

Tinglysning

Neerveerende vedtaegt begeeres tinglyst servitutstiftende pa ejendommen matr.nr.
2148 dp Aarhus Bygrunde, beliggende Mariane Thomsens Gade 3 og 6, 8000 Aar-
hus C og hver enkelt ejerlejlighed nr. 1-89 af matr.nr. 2148dp Aarhus Bygrunde.

Vedtaegternes pkt. 24 begzeres tillige tinglyst pantstiftende for kr. 40.000,00 pa hver
enkelt ejerlejlighed nr. 1-89 af matr.nr. 2148 dp Aarhus Bygrunde, beliggende Mari-
ane Thomsens Gade 3 og 6, 8000 Aarhus C.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og
byrder samt panteheeftelser henvises til eiendommens og ejerlejlighedernes blade i
tingbogen, idet savel den servitut- som pantstiftende tinglysning af neerveerende
vedteegt respekterer saddanne servitutter/byrder og pantheeftelser, der pa tinglys-
ningstidspunktet er tinglyst pa ejerlejlighederne og hovedejendommen. Herudover
respekteres de offentlige og private servitutter, der matte blive palagt ejendommen
og de enkelte ejerlejligheder i forbindelse med ejendommens bebyggelse og efter-
falgende opdeling i ejerlejligheder, herunder den som bilag 1 anfgrte deklaration om
ejendommens tilslutning til dagrenovationsanleeg.

Til sikkerhed for ejerforeningens betaling af medlemsbidrag til Grundejerforeningen

@2 og i gvrigt for ethvert krav, som Grundejerforeningen @2 matte fa mod ejerfor-
eningen, tilliegges Grundejerforeningen sekundaer panteret inden for det ovenfor
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fastsatte belgb med et belgb svarende til DKK 14,00 pr. etagemeter indenfor det
pant som den enkelte ejerlejlighedsejer etablerer til fordel for Ejerforeningen.
Grundejerforeningen @2 er forpligtet til farst at sgge sit krav gennemfart overfor
ejerforeningen.

Pantstiftelsen tjener ejerforeningen og subsidisert Grundejerforeningen @2 til sik-
kerhed for den til enhver tid veerende geeld til ejerforeningen og Grundejerforenin-
gen vedrgrende de enkelte ejerlejligheder. Ved overdragelse af en ejerlejlighed ind-
traeder erhververen uden videre i samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Til sikkerhed for Ejerforeningens betaling af medlemsbidrag til Grundejerforeningen
Pakhusene og i gvrigt for ethvert krav, som Grundejerforeningen Pakhusene matte
fa mod Ejerforeningen, tillaegges Grundejerforeningen Pakhusene tertizert pant in-
denfor det pant, som den enkelte ejerlejlighedsejer etablerer til fordel for Ejerfor-
eningen med respekt af det sekundeere pant til Grundejerforeningen @2. Grundejer-
foreningen Pakhusene er forpligtet til farst at sgge sit krav gennemfart overfor ejer-
foreningen.

Pantstiftelsen tjener ejerforeningen og subsidieert Grundejerforeningen @2 og terti-
aert Grundejerforeningen Pakhusene til sikkerhed for den til enhver tid veerende
geeld til ejerforeningen og Grundejerforeningerne vedrgrende de enkelte ejerlejlig-
heder. Ved overdragelse af en ejerlejlighed indtreeder erhververen uden videre i
samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftelsen.

Bilag 1: Underskrevet deklaration vedrgrende ejendommens tilslutning til dagre-
novationsordning,

Som ejer af matr.nr. matr.nr. 2148 dp Aarhus Bygrunde

Dato: 2016

For ejeren af @2 Living ApS

Lars-Erik Larsen

Rune Kilden
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